INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt a mai napon és helyen egyfeldl a
SO-HORP COOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasig
rov. cégnév: SO-HORP COOQP Zrt.

székhely: 9463 Sopronhorpacs, Fo utca 7.
cégszam: 08-10-001740
adészam: 11825278-2-08

KSH stat. szjel: 11825278-4711-114-08
szamlaszam: Takarékbank Zrt 59100102-11042923-0000000

képviseld: Farkas Tibor Istvanné igazgatosagi tag

mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd),

masrészrol

Nemeskér Kozség Onkormanyzata

székhely: 9471 Nemeskér, Fo utca 32.
Torzskdnyvi azonositd (PIR): 370510

ad6szam: 15370512-2-08

KSH Stat szamjel: 15370512-8411-321-08
4llamhaztartasi egyedi azonositd: 709077

szdmlaszam: Takarékbank Zrt. 59100102-10001820
képviselé: Jooné Nagy Csilla Em&ke polgarmester

mint Vevé ( a tovabbiakban Vevd)
egyiittesen: Felek kozott az alabbi feltételekkel:

1 Az adasvétel targya

1.1. Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban Nemeskér 364
helyrajzi szam alatti, 474 m? alapteriiletii, ,, élelmiszerbolt, udvar” megnevezésii kivett ingatlan, amely
a 9471 Nemeskér, F6 utca 105. szam alatt helyezkedik el — a tovébbiakban Ingatlan. Az Ingatlan
villany-, gaz-, vizkézmiivekkel ellatott, valamennyi kézmi a gerinchal6zatra rakotott.

12 Az Eladé kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezd Ingatlan — a jelen pontban
irtakon tul - per-, teher- €s igénymentes, az Ingatlanon harmadik személynek olyan joga, mely a Vevd
jogszerzését korlatoznd vagy kizdrm4, nem all fenn. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megel6z6
id6szakra vonatkoz6an nézve az ingatlannal kapcsolatban mégis felmeriilne barmilyen kételezettség,
ugy azért az Elad¢ tartozik helytallni. Az Elado tisztiban van azzal, hogy a Vev csak és kizarolag
tehermentes ingatlan megvasarlasaban érdekelt. Az Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan miiszaki allapotarol
a Vevot teljes kortien tajékoztatta, nem hallgatott el semmilyen kériillményt, amely a Vevét az ingatlan
megvasarlasiban, vagy a vételar kialakitasaban befolyasolhatta. Az Eladé a jelen szerzodés aldirasaval
kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdonjoga fennallasa alatt nem volt semmilyen polgéri, biintetdjogi,
vagy egyeb eljrds vagy vita az ingatlan vonatkozasdban; semmilyen polgari, biintet6jogi, kézigazgatasi
vagy egyeb eljaras nincs fliggében, és nem fenyeget az ingatlan tekintetében, tovabba legjobb tudomasa
és informacidja szerint semmilyen tény vagy koriilmény nem létezik, amely okot adhatna ilyen eljarasra.
Az Elado kijelenti tovabb4, hogy az ingatlan — Eladoén kiviili - gazdasagi tarsasag, vagy mas jogi
személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként nincsen nyilvantartva, nem 4ll biréi zar alatt,
illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak
nem része, nem fedezete.

1.3. Elado eladja, Vev) ,adasvétel” jogcimen, megtekintett allapotban, az 1. pontban jelzett
informaciok birtokaban megvésarolja az Ingatlant.

2.) A Felek az Ingatlan vételarat brutté 16.000.000.- Ft sszegben hatirozzak meg. Eladé AFA-
mentes.

3.) A vételar megfizetésérdl a Felek a kovetkezok szerint allapodnak meg:

DR, PAUKOVITS

\ \ USEWEDT TRODA
(Aue \g@\(m @i Paukovits Vilmos iigyvid
Nemeskér Koz5eg Onkormanyzata

SO-HORP COQP Zrt.. dr. Paukovits®flthBepron. Iv u. 6.
Eladé Vevd ) dgdssd i 15970599-2-08



3.1.Az 1.1. pont szerinti Ingatlan 2. pontban meghatarozott vételarabdl brutté 1.000.000,- Ft-ot, azaz

Egymillié forintot a Vevé a jelen adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg foglalé
jogcimén 4tutal Eladénak a Takarékbank Zrt-nél vezetett 59100102-11042923-0000000 szamt
bankszamlajara. Felek a foglalé jogi természetével tisztiban vannak, azaz tudomasul veszik,
amennyiben a szerz8dés a Vevonek felrohaté okbol hitsul meg, a Vevé elvesziti a foglalét, ha
pedig az Eladénak felrdhatd okbdl hitisul meg, az Elad6 a foglalé kétszeres mértékét koteles
megfizetni a Vevd részére a szerzGdés meghitsulasédval egyidejiileg. Felek a foglald
megfizetésének fenti modjat és tényét jelen szerzodés alairdsaval is elismerik €s nyugtazzak.

3.2.Vevé az 1.1. pont szerinti Ingatlan vételarabol 2021. 04. 01. t6l kezdédéen 2022. 06. 30-ig tart6

4.)

5)

6.)

7.)

tizenot hénap sordn, minden ho 10. napjaig havonta brutté 1.000.000,- - 1.000.000,- Ft-ot, azaz
Egy-egymilli6 forintot megfizet Eladé részére a Takarékbank Zrt-nél vezetett 59100102-
11042923-0000000 szamu bankszamléjara.

Szerz6dd Felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Vevo altal a vételarrészlet, illetdleg a
teljes vételar — szamviteli eléirdsok szerinti eljarasban torténd - kifizetését csak atutaldssal torténd
megfizetés esetén tekintik teljesitettnek, s csak akkor, ha a kifizetésre kerillo dsszeg az Elado
bankszaml4jan jovairasra keriilt.

A tulajdonjog fenntartasa

5.1. Az Elado a tulajdonjogat a teljes vételir kiegyenlitéséig fenntartja. Az Eladé koteles a
tulajdonjog-fenntartissal torténé eladas tényét a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyeztetni. A vételar hianytalan kiegyenlitését kovetden - a lentebb részletezett modon - a Vevo
tulajdonjoga bejegyzésével egyidejileg az illetékes ingatlaniigyi-hat6sag a tulajdonjog-fenntartas
tényét hivatalbol torli.

5.2. Az Elado jelen szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz,
hogy a Vevd javdra a szerzédés 1. pontjdban megjelolt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadira a
tulajdonjog-fenntartdissal torténd eladds tényét feljegyerzék.

5.3. Az Eladd tovabba jelen szerz3dés alairasaval kijelenti, hogy a vételar hidnytalan kiegyenlitéset
- annak igazolasat kovetben haladéktalanul - kiilon nyilatkozatban nyugtizza, egyuttal ugyancsak a
vételar hidnytalan kiegyenlitése esetén feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz
(Bejegyzési Engedély), hogy a Vevd 1/1 arany, kizarlagos tulajdonjoga, a szerzdés 1. pontjaban
megjelslt ingatlanra addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

5.4. Az Eladé a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a Bejegyzési engedélyt letétbe helyezi az
okiratszerkeszté ligyvédnél (a tovabbiakban \gy is, mint: Letéteményes) 5 eredeti példanyban. Az
Eladé az utolsé vételarrészlet 3.2. pont szerinti atutalasa esetén koteles haladéktalanul irasban vagy
e-mail Utjan értesiteni a Letéteményest — annak iroda@drpaukovits.hu - e-mail cimére az utols6
vételarrészletnek Eladé bankszamldjan tortént jovéairasarol. Figyelemmel a bankkézi rendszer
elszamolasi rendszerére (Giro-rendszer), abban az esetben, amennyiben az Elad6 ezen tajékoztatasi
kotelezettségének hataridben nem tesz eleget, a Letéteményes az Eladé tdjékoztatdsi
kotelezettségének lejartatol, illetve az utolso vételarrészlet Elado részére torténd atutalasat kdvetd 2
(ketté) munkanapon beliil - amennyiben a Vevé az utolso vételarrészletnek Eladé bankszimléjara
torténd atutalasat hitelt érdemld moédon (pénzintézeti bizonylattal, vagy pénzintézeti atvételi
elismervénnyel) igazolja - jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt a Vevo részére kiadni,
illetdleg a Vevd kérése alapjan az illetékes foldhivatalhoz benyujtani.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességik nem korlatozott. Az Eladd
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasig a Vevo pedig helyi onkorményzatkent belfoldi jogi
személy, a képviseletiikben eljaré személyek jog-, cselekvo- és perképesek. Az Elad6 cégkivonata
és képviselSje alairas-mintajat az ingatlaniigyi hatosag részérol az Inytv. 37. § (3a) és (3b)
bekezdések szerinti eljardsban, a cégnyilvantartasbol elektronikus uton kérik beszerezni.

A Korméany a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet 1. §-a
értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritisa, a magyar 4allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet
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8.)

9.)

10

11.

12,

13.

14.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiiletének feladat- €s hataskorét a polgarmester gyakorolja. Nemeskér Kozség
Onkormanyzata Polgarmestereként az 1/2021. (1.20.) hatérozatot hozta meg az ad4svétel targyaban.

Az Elad6 az Ingatlant (berendezéseivel és arukészletével egyiitt) kiilon atadas-atvételi eljaras
keretében - Birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitett meéroalldsokkal —2021. januar 31-ig adja Vevd
birtokaba. A birtokbaadés az ingatlan kulcsainak és a beszerelt berendezések atadasaval torténik.
Elado jelen szerzodés alairasdval — s sziikség szerint kiilon okiratba foglalt nyilatkozattal -
hozzajarul ahhoz, hogy Vevd a foglalé megfizetését kivetden a teljes vételar kiegyenlitéséig az
ingatlanon, sajat koltségére felmérési €s tervezési munkakat végezhessen, tovabba az épiiletet
alaprendeltetésének megfeleléen, élelmiszerboltként sajat jogan iizemeltesse, azt tulajdonaban 4116
gazdasagi tarsasag székhelyekeént és/vagy telephelyeként a cégnyilvantartasba bejelentse.

A szerzddeést készit6 ligyvéd a szerzodo feleket tajékoztatta az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl sz6l6 176/2008 (VI.30.) Korm. rendeletben foglalt eldirasokrol, amelynek alapjan
szerz6do felek ugy nyilatkoztak, hogy a targyi ingatlan vonatkozasaban energetikai tandsitvanyt
nem kell késziteni.

.) Az adasvételi szerz6dés elkészitésével, és az ingatlanilletdség megszerzésével kapcesolatos

mindennemii kéltség a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény — a tovabbiakban: Ptk.
- 6:218. § (2) bekezdése alapjan a Vevét terheli. Vevd helyi 6nkormanyzatként az illetékekrol
sz6l6 1990. évi XCIII. tv. 5. §. (1) bekezdés b) pontja alapjin teljes személyes
illetékmentességgel rendelkezik, igy visszterhes vagyonidtruhazasi illeték megfizetése aldl
mentesiil. Jelen szerz6dés egyben a felek akaratat tiikkr6z6 tényvazlat, melyet a szerz8d felek a
jelen szerzddés alairdsaval elismernek.

) Elad¢ tajékoztatta Vevot arrdl, hogy a megvasarolt ingatlannal 6sszefliggé helyi, nkormanyzati
(pl. kommunalis, épitmény stb.) adok hatalya ala bejelentkezés a Vevo kotelezettsége, azt sem az
Elado, sem az eljaro jogi képviseld a képviseletében nem intézi.

) A Felek kijelentik, hogy veliik szemben sem cs6d-, sem felszamolasi eljaras nincs folyamatban és
végelszamolas alatt sem allnak.

) Felek ezen adatkezelési nyilatkozatuk alapjan - a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozéasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) eldfrasainak
megfelelden - kijelentik, hogy a Szerzdd6 felek torvényes képviseletében jarnak el, természetes
személyként nem kiemelt kézszereplok vagy ilyen személy kizeli hozzéatartozdi és hozzajarulnak
ahhoz, hogy az iigyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott iigyvéd maésolatot
készitsen, valamint az atvilagitds sordn rogzitett azonositd adatokat kezelje. Szerz6dd felek
szavatolnak azért, hogy a személyazonossaguk igazolasaul szolgalé, altaluk bemutatott iratok
eredetiek, igy az abban foglalt adatok valosak. Amennyiben a késébbiekben ezzel ellenkezd
megallapitdsra keriilne sor, 1gy az ebbdl fakado igények és kovetelések kizardlag azzal a szerz6d6
féllel szemben érvényesithetdek, aki az okiratok valddisiga vonatkozasiban a t&bbi felet
megtévesztben, rosszhiszemiien jart el. Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet megkdtése soran
semminemi kényszeritd koriilmény hatdsa alatt nem allottak, a szerzddéses feltételeket, a szerzodés
tartalmat kolcsonodsen egyiittmiikddve alakitottak. Felek teljes feleldsségiik tudatiban kijelentik,
hogy az eljaro ligyvéd altal leellenérizhetd adatokon (személyi adatok, ingatlan tulajdoni lapjén
szereplo adatok) kiviili minden informacié valosagtartalmaért a feleldsséget Ok vallaljak.

) A Felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével €s ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras kezdeményezésével a DR. PAUKOVITS UGYVEDI IRODA (9400 Sopron,
fv utca 6., Ugyvédi Iroda Névjegyzék Szam: 46/2000) vezetdjét, dr. Paukovits Vilmos iigyvédet
bizzdk meg és hatalmazzdk fel. Az ligyvédi kozremiikddés, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi dij (érintett helyrajzi szamonkeént 6.600,- Ft) koltségeit Vevo viseli. Az iigyvédi munkak
tartalmazzak: szerzodéskotés és modositasok, foldhivatali iigyintézés stb., de — a NAV B400
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ad6zasi és illeték-tanacsadasra, s e korben helytallasra. Az eljar6 iigyvéd a Feleket, személyt
azonositd okményaik alapjan azonositotta. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az azonositishoz
felhasznalt okmanyaikrdl az eljard jogi képviseld fénymésolatot készitsen, és a masolatokat
megbrizze. A felek megértették a szerzbdést készitd iigyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az
okiratot alairas el6tt el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmii, akkor azt egyeztetni kell
az eljar6 tgyvéddel. A szerzddést szerkesztd iigyvéd felhivja a felek figyelmét arra, hogy a
szerzbdésnek az altaluk kapott példanyat legalabb 5 (6t) éven keresztiil drizzék meg. A felek
kijelentik, hogy a jelen szerzbdésben foglaltakat tigyvédi tényvazlatként elfogadjak. Ez magaban
foglalja kiilongsen azt, hogy az eljaro tigyvéd a jelen szerz6désben foglalt szandékok, nyilatkozatok
valbsagtartalméaért felelosséget nem vallal, az okiratot a szerzo6do6 felek egybehangzo eldadasai
alapjan szerkesztette, és kérésiiknek megfelelden foglalta irdsba. A felek az okiratban foglalt
tényelbadéasokért kizardlagos felel6sséget vallalnak. A felek kijelentik, hogy a jelen okirat tartalmat
ismerik, az mindenben megfelel az akaratuknak. Az tigyvédi munkak tartalmazzak: Szerz6déskotés
és modositasok, foldhivatali igyintézés, stb. A meghatalmazott a szerz6désben szerepld szam, vagy
szamitasi hiba, vagy mas eliras esetén a téves adatot jogosult kijavitani

15.) Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatos allaspontjukat, nyilatkozataikat
irasban, ajanlott levél Utjan teszik meg. Szerzddd Felek jelen szerzodést csak irdsban, jelen
szerzbdéssel azonos formai szabalyok szerint médosithatjak. Szerz6dé Felek a szébeli, vagy rautald
magatartassal térténé szerzodésmodositas lehetdségét kizarjak. Elado villalja, hogy — killondsen
amennyiben Vevo szamara palyazati lehetoségek nyilnak a jogiigylet forrdsaihoz hozzéjarulasként
— az adésvétel targyat és a vételar mértékeét €s végso fizetési hatdridejét nem érintd — barmely
sziikséges modositasban egytittmiikodik a Vevovel.

16.) A jelen szerz6désboél fakado vitas kérdeseiket a Felek elsédlegesen megproébaljak egymas kozott,
békés aton elrendezni, de ennek sikertelensége esetében értékhatartol fliggben a Soproni

Jarasbirosag, vagy a Gyori Torvényszek kizardlagos illetékességét kotik ki.
17.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

Jelen adasvételi szerzbdést a Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, az alulirott helyen és idépontban jovahagyolag irtak ald. Kijelentik, hogy minden, a
szerz8déskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az iigylet sordn jéhiszemiien
jartak el, nincs tudomasuk olyan tényr6l, koriilményrdl, melynek ismeretében jelen szerzddést
egyaltaldin nem, vagy maskeént kotottek volna meg. A szerzédés a Felek aldirdsanak és az azzal

egyidejiileg torténo tigyvédi ellenjegyzésnek a napjan l1ép hatéilyba.

Ez a szerz6dés 4 (Négy) oldalbdl ll, és 8 eredeti, egymassal sz6 szerint megegyez6 példanyban késziilt,
melyek koziil 2 az Eladét, 2 a Vevét illet, 4 pedig a 14. pontban megjelolt tigyvédnél keriil - az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban és egyben tigyvédi tényvazlatként felhasznalasahoz - irattirazasra.

Sopronhorpécs, 2021. februar 2. .
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A szerzbdést készitettem €s ,ellenjegyzem’:
Sopronhorpacs, 2021. februar 2.
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DR. PAUKOVITS UGYVEDI IRODA
(9400 Sopron, fv u.6; U.LNj. Sz.: 46/2000)
dr. Paukovits Vilmos tigyvéd
0-104457
Gy-M-S Megyei U.K.: 07-012904
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